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Somos referéncia e uma das maiores
empresas em gestao condominial e
negoécios imobilidrios do Brasil, levando
solidez e eficiéncia aos nossos clientes
ha mais de 80 anos. Estamos presentes
nas cidades do Rio de Janeiro, Curitiba,

Salvador, Fortaleza, Recife, Belo Horizonte,
Brasilia e Maceié.
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RELATORIO DE INTELIGENCIA IMOBILIARIA

TAXA DE VACANCIA GERAL

Residencial e Comercial

Em andlise a taxa de vacancia geral (residencial +

comercial) na cidade do Rio de Janeiro. Atualmente 15,8%

. — 14,6% 13.7% 13,9%
verifica-se que a mesma encontra-se em patamar —_— ) 1339 13,5% =2 0 220
acima do ideal que fica entre 8 e 10% e com leve 13,2% 13,19 =ty

13%
tendéncia de crescimento, desde o0 més junho , como 12,8% 13 69 12.8%

observa-se pelo gréfico ao lado.

A mesma apresentou de janeiro a maio grande
tendéncia de queda, saindo de 15,8% para 12,6%,

tendéncia esta revertida a partir de junho, onde a

. . . JAN FEV MAR ABR MAI JUN Jul AGO | SE ouT NOV DEZ
mesma saiu de 12,8% para os atuais 13,9% registrados ’ .
no ultimo més do ano.
=
Este documento foi elaborado pela APSA. Todas as informagdes contidas neste documento poderdo sofrer alteracoes sem aviso
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COMPARATIVO DE OFERTAS
Locacao

Valores em R$/m?

No més de dezembro, foram registradas 24.140 ofertas
residenciais para locacao no Rio de Janeiro.

Deste universo, foi selecionado o bairro do Leblon
para uma melhor andlise, onde foram identificadas 170
1.310 ofertas (5,4% do total) distribuidasem 1,2,3 e 4

dormitrios. RS 75,20 RS 63,01
No gréfico ao lado observa-se a média dos valores RS 62,86 RS 59,26

ofertados demonstrados por m” Evidencia-se
também a quantidade de ofertas, com destaque para

527 ofertas de 3 dormitdrios (40,3% do total).




RELATORIO DE INTELIGENCIA IMOBILIARIA

COMPARATIVO DE
OFERTAS

Vendas

COMPARATIVO DE OFERTAS | VENDAS

Em dezembro, foram registradas 127.500 ofertas
de imédveis para venda, sendo que 92,6%
correspondem a ofertas Residenciais, 5,2% a
Comerciais e 2,2% a outros tipos de ofertas.

Apods analise especifica das ofertas residenciais
no bairro do Recreio, verifica-se o alto niumero
de ofertas de imoéveis residenciais para venda
com 3 dormitérios chegando a 48,9% do total
dessa amostra.

Recreio

3 DORMITORIOS

Imoveis
Imdveis
Imdveis

2 DORMITORIOS

4 DORMITORIOS

Imdveis

1 DORMITORIO

APSA 6 Este documento foi elaborado pela APSA. Todas as informagdes contidas neste documento poderdo sofrer alteracdes sem aviso
[prime | prévio. Os direitos autorais desta publicacdo pertencem a APSA e/ou sua licenciadora. © 2016. Todos os direitos reservados.



COMPARATIVO
Locados x Ofertados

Comparando valores de aluguel
de imoveis residenciais atualmente
locados X os valores de aluguel
dos imoveis ofertados na Tijuca,
percebe-se um distanciamento
de valores para iméveis de 1 e
4 dormitérios onde os valores
de aluguel ofertados chegam a
ser 13,1% e 18,7% superiores aos
valores de aluguel dos imoveis
efetivamente locados na regiao.
Ja em relagdo aos iméveis de 2 e 3
dormitoérios os imoveis atualmente
locados estao com valores maiores
em 5,9% e 2,8% respectivamente.

1 dormitorio
(46,3m?)

2 dormitorios

(73,5m?)

3 dormitodrios
(101,4m?)

4 dormitdrios
(168,7m?)

Tijuca

R$29,7

A +131%

A +59% RS$28,50

A +28% RS 25,10

RS 21,90

Locados

Valores em R$/m>

A +187%




RELATORIO DE INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Ofertados
R$ 9.996

Vendidos
COMPARATIVO R$6.499
Vendidos x Ofertados O -349%
Comparando o valor de venda do m” de apartamentos
no Rio de Janeiro, verifica-se que a variacdo entre o

valor ofertado e o valor vendido é de -34,9%.

Valores em R$/m?

COMPARATIVO VENDIDOS X OFERTADOS

. . , VARIACAO - RIO DE JANEIRO
Ap6s comparacao do valor de venda do m? também

de apartamentos no bairro de Ipanema, verifica-se Ofertados
que a variacao é proxima da analise anterior, ou seja, R$23.741

-33,8% entre oferta e venda. I

VIPARATIVO VENDIDOS X OFERTADOS
VARIACAO - IPANEMA

Vendidos
R$15.711

Valores em R$/m*

)
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VL
Indice de velocidade de locacao

+15,9%
O indice de velocidade locacao calcula o percentual

de crescimento ou reducgao das unidades alugadas,
dentro de um determinado periodo.

Para a analise desse indice, compara-se o ano de 2015
(janeiro a dezembro) com relagao ao mesmo periodo
de 2016. Conforme representado no grafico abaixo,
em 2016 o IVL é 15,9% mais rapido que o ano de 2015

Valores em R$/m?

JAN-DEZ | 2015 JAN-DEZ | 2016

IVL | INDICE DE VELOCIDADE DE LOCAGAO




RELATORIO DE INTELIGENCIA IMOBILIARIA

IMV

indice médio de vacancia

O indice médio de vacancia calcula quanto tempo
leva-se em média para um imével ser locado em um
determinado bairro ou regidao (dentro de um periodo
pré determinado).

Nesta analise foram selecionados dois periodos: Janeiro
a dezembro de 2015 X o mesmo periodo em 2016.

Nos imdveis residenciais em Copacabana, verifica-
se que nas condi¢cdes acima o IMV foi de 130 dias no
periodo de 2015 e 73 em 2016 apresentando reducao de
43,8% isso para iméveis de 1 dormitério. Em relagao aos
imoéveis de 2 dormitérios o indice foi de 91 dias em 2015
e 74 em 2016, ou seja, reducao de 18,6%.

1 DORMITORIO

130 DIAS EM MEDIA

JAN-DEZ| 2015

73 DIAS EM MEDIA

JAN-DEZ | 2016

2 DORMITORIOS

91 DIAS EM MEDIA

JAN-DEZ | 2015

74 DIAS EM MEDIA

JAN-DEZ | 2016

IMV | INDICE MEDIO DE VACANCIA | COPACABANA
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QUER
SABER

MAIS?! ENTRE EM CONTATO
CONOSCO!

inteligenciaimobiliaria.apsa.com.br
inteligencia.imobiliaria@apsa.com.br




RIO DE JANEIRO

BARRA

Rua Comandante Julio de Moura, 188 - sl. 201
BOTAFOGO

Rua Real Grandeza, 139 - sl. 207

CENTRO

Travessa do Ouvidor, 32

COPACABANA

Rua Santa Clara, 50 -sl. 217

IPANEMA

Rua Visconde de Piraja, 303 - s1.410 e 411
LARGO DO MACHADO

Largo do Machado, 54 - sl. 103

LEBLON

Rua General Venancio Flores, 305 - sl. 205
NOVA AMERICA

Av. Pastor Martin Luter King Junior, 126 - sl. 909
12° andar - OFICCE 1000

RECREIO
Av. das Américas, 15.531 - 1j .k

/\ TIJUCA
ﬁ/‘ Rua Conde de Bonfim, 255 -1j. 110a 112
VILA ISABEL

A P s A Boulevard 28 de Setembro, 389 -sl. 519
AGUAS CLARAS

Av. Pau Brasil - Lote 06 - sl. 1811 - Ed. E-Business

CURITIBA
BATEL

a p S a . C O m . b r Rua Bueno Aires, 441 - Conjunto 23

FORTALEZA

ALDEOTA

Av. Desembargador Moreira, 2120 - sl. 1505

VIA SUL

Shopping 4000 Mall, Av. Washington Soares n® 4000 Lj 109 - Guararapes

MACEIO
JATIUCA
Rua Deputado Elizeu Teixeira, 120

RECIFE
BOA VIAGEM
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, 4.060 - 1j. 01,02 e 14

SALVADOR

GRACA

Rua Teixeira Leal, 83
PITUBA

Rua Pernambuco, 81 - Ij. 23



