RELATORIO DE

"

INTELIGENCIA

L 4

IMOBILIARIA

FORTALEZA | MAIO 2024
ANO 6 - EDICAO 69

APSA




A APSA

Somos referéencia em viver bem!

Com presenca nas cidades do Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Sao
Paulo, Brasilia, Recife, Salvador, Fortaleza e Maceio, a APSA é
referéncia em gestao de propriedades urbanas do Brasil, levando
solidez e eficiéncia aos nossos clientes ha mais de 9o anos.
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BAIRROS
Valores Médios Locacgao

« Em analise os valores medios por metro
quadrado, praticados nos bairros com maior

numero de ofertas em Fortaleza. R$46.71
R$4514
s | / L BF oy | R$32,13
* A analise foi feita com uma base de mais de e TR R$30,12

— R$29,86 _52 67
4.400 ofertas e refere-se a apartamentos de 1 —_ 1970
a 4 dormitdrios. R20.15 pa—

— R$2346 A
. — R )

« Ao comparar o valor mais alto que se encontra 522337 R$2214
em Mucuripe (R$/m?* 46,71 versus o valor —
mais baixo em Messejana (R$/m? 22,14)
verifica-se uma diferenca de -52,6%. . .

MUCURIPE MEIRELES | ENGENHEIRO| COCO CAMBEBA ALDEOTA PASSARE CENTRO PAPICU MESSEJANA
LUCIANO
CAVALCANTE
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COMPARATIVO DE OFERTAS

Locacao
COMPARATIVO DE OFERTAS | LOCACAO
Valores em R$/m?

« Foram registradas 4470 ofertas de _
apartamentos de 1 a 4 dormitorios para Benfica
locacao em Fortaleza.

» Deste universo, foi selecionado o bairro de
Benfica para uma melhor analise, onde foram

identificadas 75 ofertas (1,7% do total R$21,56 R$31,84 R$16,17 R$13,86
distribuidas em 1, 2, 3 € 4 dormitorios.

17 unds. 26 unds. 26 unds. 6 unds.

i ar 1 dormitdrio 2 dormitorios 3 dormitorios 4 dormitorios
* No grafico, observa-se a media dos valores

ofertados demonstrados por m?. Evidencia-se (40,71M3) (45,81m?2) (91,46mM?3) (180m3)
também, a quantidade de ofertas, com
destaque para 26 ofertas de 2 e 3 dormitorios
(69,3% do total).

e Para saber informacoes detalhadas de cada bairro, entre em
contato com a APSA
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9,1%

VL
indice de velocidade de locacao

* Para a analise do IVL desse més, compara-se o indice de

abril de 2024 X abril de 2023. Tambem foi incluida a
comparacao do més atual X o més anterior.
+ Conforme representado nos graficos, em abril de 2024, o
: - = ) ABR| 2023 ABR | 2024
IVL foi de 9,1% na comparagao com o mesmo periodo do
ano anterior e de 50% quando comparado com O més
anterior, representando aceleracao da taxa no primeiro e 50%
no segundo levantamento.
O indice de velocidade de locagdo calcula o percentual de
crescimento ou redugao de unidades alugadas, dentro de um =
determinado periodo.
MAR | 2024 ABR | 2024
P
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IMV

indice médio de vacancia ,
DIAS EM MEDIA | MAI/22 A ABR/23

* Na analise desse indice foram selecionados os ultimos 12 3 ,
meses de cada periodo: Maio de 2022 a abril de 2023 X 1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS

maio de 2023 a abril de 2024.
104 20

* Analisando iméveis residenciais de 1 e 2 dormitérios no
bairro Cidade dos Funcionarios, verifica-se que o IMV foi
de 164 e 20 dias (respectivamente) no primeiro periodo.
Analisando o segundo periodo, o IMV ¢ de 23 dias para os
imoveis de 1 dormitorio, uma reducao de 86%, e para 0s DIAS EM MED|A | MA|/23 A ABR/24
imoveis de 2 dormitérios o IMV € de 38 dias, apresentando
um aumento de 90% se comparados com o indice do ano

anterior. 1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS

O indice médio de vacancia calcula quanto tempo leva-se em
média para um imdvel ser locado em um determinado bairro Cidade dos Funcionarios
ou regido (dentro de um periodo pré determinado).
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BAIRROS
Valores Médios Vendas

* Igualmente como analisado com os dados dos
imoveis em locagao, nessa analise seguem os
valores medios por metro quadrado para

) . ] R$10.159
venda, praticados nos bairros com maior R$9.964
numero de ofertas em Fortaleza. | R$9.003 koot
— = 895
A N S i R$8.337 -57.6%
* A analise foi feita com uma base de mais de ¥
11.500 ofertas e refere-se a apartamentos de 1 a — R$6.670
4 dormitorios, como pode ser observado no B loas -
grafico. —  R$4303
+ Comparando o maior valor (Bairro Meireles -
2 .
R$/m? 10.159) versus o menor valor.(Bairro e T ocoriee [cuararares | AtoEoTs [ENGENHERG T Coc3 FATIMA PAPICU PASSARE | MESSEJANA
Messejana - R$/m? 4.303) verifica-se uma LUCIANO
. o CAVALCANTE
diferenca de -57,6%.
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COMPARATIVO DE OFERTAS 1 DORMITORIO
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8 IThoteis 2 DORMITORIOS
« Foram registradas 38.882 ofertas de imoveis g
para venda, sendo que 73,2% correspondem E
a ofertas Residenciais, 6,4% a Comerciais e e 18
. o
20,4% a outros tipos de ofertas. =
& 7 .
Imoveis 3 DORMITORIOS

« ApOs analise especifica das ofertas
residenciais no bairro de Maraponga, verifica-

se o alto numero de ofertas de imoveis
residenciais para venda com 3 dormitorios 402
chegando a 48,8% do total dessa amostra. /

Imoveis 4 DORMITORIOS

23

Imodveis

Maraponga

=
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QUER SABER MAIS?

Entre em contato com a gentel

inteligencia.imobiliaria@apsa.com.br e




Rio de Janeiro Maceiod

Matriz - Travessa do Ouvidor, 32 Rua Deputado Elizeu Teixeira, 120

Barra - Rua Comandante Julio de Moura, 188 - sl. 201
Copacabana - Rua Santa Clara, 50 - sl. 217
Ipanema - Rua Visconde de Piraja, 303 - sl. 410 e 411 Brasilia

Leblon - Rua General Venancio Flores, 305 - sl. 305 Asa Sul - SBS qd. 2, bl. E, sL. 206
Recreio - Avenida das Américas, 15531 - |j. K

Tijuca - Rua Conde de Bonfim, 255 - |j. 110 a 112

Salvador Belo Horizonte

Graca - Rua Teixeira Leal, 83 A EELSTEEL (B L bl

Pituba - Rua Pernambuco, 2269 - lj. 20

Recife Niteroi

Boa Viagem - Av. Engenheiro Domingos Ferreira, 4060 - |j. 01, 02 e 04 Rua Dr. Tavares de Macedo, 95 - Loja110

Gracas - Av. Rui Barbosa, n. 896 - |j 104 e 105

Fortaleza

)

Aldeota - Av. Desembargador Moreira, 2120 - sl. 1506 e 1507 A




